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DOSSIER TWEEDE VERBLUVEN

SPANJE

‘Een woning in
Spanje koop
je uit passie

VOOr

etland’

Heel wat Belgen hebben nog altijd een Spaanse baksteen in
hun maag. Vorig jaar kochten ruim 4.700 landgenoten een
woning of appartement in Spanje, en dat aantal stijgt nog al-
tijd. Maar de tijd dat je voor een prikje een Spaanse villa op
de kop kon tikken, is definitief voorbij. En er zijn geografi-
sche verschuivingen op gang gekomen. FILIP MICHIELS

¢ Spaanse vastgoedmarkt
heeft, na de terugval tij-
dens de coronacrisis, op-
nieuw de wind in de zei-
len, Het totale volume aan
verkochte en aangekochte
woningen nam van april
2021 tot april dit jaar met
ruim 15 procent toe. Ook
de gemiddelde verkoop-
prijs ging in die periode
met ruim 8 procent de
hoogte in, blijkt it cijfers
van het Spaanse notariaat. De prijs
van nieuwbouwwoningen steeg
gemiddeld zelfs met 10 procent.
Marleen De Vijt, managing part-
ner van het gespecialiseerde vast-
goedkantoor Azull, ziet een verge-
lijkbare stijgende trend in de aan-
koop van Spaans vastgoed door
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Belgen. “Vorig jaar zagen we het
aantal transacties in Spanje al met
17 procent stijgen, maar die toe-
name was wellicht nog deels een
gevolg van de achterstand die we
tijdens de pandemie hadden opge-
lopen. Intussen zitten we alweer
een halfjaar verder en merken we
dat die stijging blijft doorzeten.”
“Het lijkr erop dat flink wat
mensen die van plan waren ooit
een woning in Spanje te kopen, die
beslissing hebben vervroegd”, ver-
moedt De Vijt. “Mogelijk spelen
zowel de pandemie als de geopoli-
ticke spanningen van de voorbije
maanden daar een rol in. De over-
grote meerderheid van onze ko-
pers ziet een woning in Spanje
overigens niet als een investering:

| 80 procent van de aankopen is
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@ COSTA DEL 50L zuiver bestemd voor eigen gebruik,
De zuidelijke reginis | opy pventueel ook nog om te verhu-
im opmars bij Belgen.

ren aan familie of vrienden. Na de
financiéle crisis waren de prijzen
van het Spaanse vastgoed zo zwaar
gezakt dat je er perfect een woning
kon aankopen enkel en alleen voor
het financiéle rendement. Die tijd
i definitief voorbij. Een woning in
Spanje moet je kopen je uit passie

8

‘Het lijkt erop dat flink wat
mensen die van plan waren ooit
een woning in Spanje te kopen,
die beslissing hebben vervroegd’

MARLEEN DE VUT, AZULL




voor het land en het leven daar”™
Dok Jeroen Bolle, oprichter en
zaakvoerder van Vamos Immo,
stelt vast dat het aantal Belgen dat
op zoek is naar een woning in
Spanje nog altijd in stijgende lijn
zit, “Een interessante nieuwe
trend is dat steeds meer mensen
vandaag ook locatieonathankelijk
kunnen werken. Zij kunnen om
het even waar op 2oek gaan naar
een pand.” Wie een woning in
Spanje ook als een investering
ziet, kan zich volgens hem toch
maar beter op de echte kuststrook
focussen. “Je vindt in het binnen-
land prachtige finca’s tegen aan-
trekkelijke prijzen, maar het
aantal huurders dat daarin gein-
teresseerd is, blijft natuurlijk vrij
beperkt.”

Het Ibiza van

het vasteland

Belgen kopen niet alleen méér
huizen in Spanje, er zijn ook op-
vallende geografische verschui-
vingen merkbaar in hun aankoop-
gedrag. Traditioneel scoorde voor-
al de Costa Blanca goed bij landge-
noten die op zoek gingen naar een
plekje onder de Spaanse zon. De
voorbije jaren nam de populariteit
van de nog veel zuidelijker gele-
gen Costa del Sol opvallend roe.
Marleen De Vijt: “Terwijl het aan-
tal verkochte woningen aan de
Costa Blanca bij ons vrocger dub-
bel zo hoog lag als aan de Costa
del Sol, stellen we vandaag vast
dat de Costa del Sol al goed is voor
40 Procent van het aantal transac-
ties. Dat heeft volgens mij ook te

PRUCEN

bedraagt de

——

prigsstijging van

il -
woningen in
Spanje tussen
april 2021 en
april 202,
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maken met de stijgende prijzen
aan de Costa Blanea: vroeger was
de Costa del 5ol nog een stevig
stuk duurder, nu liggen de prijzen
aan beide costa’s almaar meer in
elkaars buurt. Voor pakweg
250,000 euro kun je nu ook aan de
Costa del Sol al een optrekje op de
kop tikken. Dat is een bedrag dat je
atilaan ook aan de Costa Blanca
moet neertellen”

Aan de Costa Blanca is er ook een
verachuiving merkbaar: het zuide-
lijke deel, richting Alicante, wordt
steeds populairder, Zelfs Murcia
en de Costa de Almeria winnen
aan belangstelling: de grondprijzen
liggen daar nog een heel stuk lager
en het mooie weer krijg je er ook
daar gratis bovenop. “Vroeger wa-
ren vooral de regio rond Calpe @
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en Benidorm - zeg maar het
noorden van de Costa Blan-
ca - ontzettend populair”,
stipt Jeroen Bolle aan. “Van-
daag raakt ook de zuidelijke
Costa Blanca steeds meer in
trek en beginnen de prijzen
ook daar te stijgen. Toch is er
nog altijd een relatief groot
prijsverschil: voor cen mooi
appartement met twee slaap-
kamers en twee badkamers op
een goede locatie zit je in het
noorden van de Costa Blanca
toch al snel aan 300,000 euro.

Een stukje zuidelijker kun je
z0'n appartement nog op de
kop tikken voor 2000000 tot
2500000 eure, Meer naar

het noorden toe, richting
Valencia, winnen steden zoals
Denia en Jivea dan weer fors
aan populariteit. Voor facili-
teiten en horeca is die regio
stilaan aan het uitgroeien tot
het Ibiza van het vasteland ™
“Ook de Costa Brava komt
almaar meer in het vizier van
de Belgen®, vult Marleen De
Vijt aan. “Traditionee] zijn de

"WIN VOLDOENDE INFORMATIE IN'

@ NiEUWBOUW

Sommige grote sanne-

mers bieden geen
CORLFRCTE Mesds 330
mad vaste prijzen,

“Wij wilden weg van de drukie van
de kust, maar we waren ook op
zoek naar een ruime villa met een
mooie twin®, vertelt Ingrid, “Die
roektocht healt mim twee jaar
aangeslespt, maar finaal habben
we Twes maanden geleden aen
nieuwhbouwvilla gekocht in Honddn
de las Mieves, een klain dorpje zo-
wat 40 kilometer in ket binnenland
ter hoogte van Alicante. We be-
schikten daareoor over een budget
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van 3000000 eura. Het vaordesl
van o' locate 5 dat er ook in de
wintarmaanden iets te beleven valt,
aan di kust is hat dan vaak behoos
lijk doseids "

Ingrid kan heat niet voldoends
benadrukken: win vooraf voldosnde
informatie in en ga reker zelf ter
plekke op prospectia. “Wij hebben
ons laten begeleiden door Azull,

en vooral hat webinar dat we
vooraf gevolgd hadden, heeft ons

een hoop nuttige informatie
aangeleverd, bijvoorbeeld op
het gebied van fiscaliteit, biw,
noem maar ap. Achteral kun ja
daocrgasns relf al aen santal
opties uitsluiten, Vervabgens z2in
e we 2elf ook op beroek geweest
bij e=n Visama koppel dat daar
twea jaar geleden in de buwrt
een woning had gekocht. Hun
varhaal heaft ons owver de streap
getrokien ™

woningen daar nog een stukje
duurder - en niet zelden ook
wat ouder - dan aan de ande-
re populaire costa's, maar de
Costa Brava heeft het voor-
deel dat ze een stuk gemakke-
lijker bereikbaar is met de
wagen. Belgen kopen door-
gaans in eerste instantie een
verblijf in Spanje om daar een
aantal maanden per jaar naar-
toe te trekken, en dus niet
zozeer als een permanente
verblijfplaats. Dan speelt die
viotte bereikbaarheid een
grote rol. Ook het gegeven dar
sommige mensen na de pan-
demie het viiegtuig nog alajd
een beetje vermijden, kan
hierin meespelen”

Een tweede interessante geo-
grafische verschuiving is die
richting het Spaanse binnen-
land. En dat hinnenland mag
relfs al behoorlijk ruim gein-
terpreteerd worden: terwijl
het tot voor kort hooguit ging
om enkele kilometers van het
strand, zoeken steeds meer
mensen hun heil nu al op pak-
weg een halfuurtje rijden van
de kust. D¢ reden ligt voor de
hand: de prijzen aan de kust
zijn stevig gestegen, al liggen
ze nog altijd 15 procent lager
dan aan de Belgische kust.
Wie op zoek is naar een grote
lap grond met plaats voor een
nieuwhouw met een tuin en
een mooi zwembad, krijgt in
het binnenland veel meer
waar voor zijn geld.

Isolatie- en
milicuvereisten

MNu de rente plots weer aan
een stevige klim begonnen
lijkt, zou de financiering van
hun Spaanse droom voor

flink wat landgenoten in
theorie ook een stuk

duurder kunnen vitvallen. @
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LET OOK OP DE BOUWKWALITEIT Op de lange baan
Dok de stijgende materiaal-
Mico De Bauckelaer kocht inaugus-  maar vooral 's avonds wonden we woor de locatie, maar ook voor da [‘lrlj?.E.'TI laten zich voelen in
tus vorig jaar voor 236.000 euro dat gean aanrader. Je kijkt dan echt  bouwkwaliteit. “Denk aan betonnen Spanje. In de mﬂtm'-w“ met
een appartement in Finestrat een it op een zwart gat. Tegelik wilden  platen, kwaliteitsvloeren of stevige | Erote bouwbedrijven is er
gemesnte in het hintertand van we de grote drukie overdag vermil-  deuren, wersus gyprocwanden of doorgaans nog geen sprake
Benidorm. Hij ging bewust op 20k den, en dus zijn we naar Spanje schilderdeuren, Ik vind het dan ook | van prijsstijgingen, maar

maar en pand wat verder wan
de kust. “Wij zitten hier op zowat

getrokken met het ides dat we
liever in een wat levendig dorpje

heel belangrijk om ter plekike ean
kijkje ta gaan nemen. Nogal wat

aannemers kunnen het
contract zelf wel altijd open-

; kill:lujmeler wan het strand, maalr ::r:ahi'r .Iu:mianu:lljwilde:dzitte:.. I:ﬂpe_r:ihﬂ;argn ::: E?;iﬂpﬂ!‘rl:j breken door de kopers hun
oordat ons appartement noga nkzij Vamos, de makelaar die misoie tim ij het strand, mep . ..
hoog tegen ean berg sankaunt, ons begeleidde, is dat ook gebukt.” miaar basaffen niet dat je daar voor ;ﬂfﬂﬁ; T_El;:rh:::?:r
hebben we toch meezicht. Doit De Bauckelaer werkt in de bouw- ean vergelijkbare bouwkwaliteit al : E 3
hadden we aan de Wiaamse kust sector. Hij waarschuwl potentiile wlug enkele tenduizenden euro’s Spanje wordt g'gwr.-rlrr _'“Et
een appartement op de zeedijk, kopers om niet enkel oog 1 hebben  moet uittrekken” een bankgarantie, en niet met
afbouwgaranties. Mochten
de prijzen van bepaalde
bouwmaterialen plots te sterk
stijgen, dan kan de project-
Maar zowel Marleen De Viijt wie in Spanje een oudere wo- ontwikkelaar altijd beslissen
als Jeroen Bolle nuanceert de | ning uit de jaren tachtig of ne- het project tijdelijk op de

impact daarvan. De overgrote
meerderheid van hun Belgi-

gentig overweegt, moet er re-
kening mee houden dat erin

lange baan te schuiven of
zelfs stop te zetten, alvorens

sche kopers betaalt zijn aan- | de toekomst flink zal moeten de eigenlijke bouw echt van
koop cash en hoeft dus nietof | worden geinvesteerd in ener-
amper bij de bank te gaan getische renovatie”

aankloppen om te lenen.

Een andere evolutie die, al-
vast in Belgié, steeds meer
impact lijkt te hebben op de
vastgoedprijzen, is de forse
verstrenging van de isolatie-
en milieuvereisten, waaraan
zeker nieuwbouwwoningen
moeten voldoen. Ook in
Spanje is een energiepresta-
tiecertificaat al enkele jaren
vereist, al mikt een doorge-
dreven isolatie daar meer

op het buiten houden van de
zomerse warmte dan op de
bescherming tegen de winter-
se kou.

Marleen De Vijt: “De meeste
Spaanse nicuwbouwwonin-
gen scoren op dat viak dan
ook al behoorlijk goed, en ook
het gebruik van warmtepom-
pen raakt stilaan ingeburgerd.
Voor bestaande panden zijn

“Persoonlijk zou ik de Belgen
toch ook eerder de raad
geven om voor nieuwbouw te
opteren”, klinke het bij Jeroen
Bolle. “Niet alleen om de
energetische kwaliteit van de
woningen, maar ook omdat
de wat oudere appartementen
of villa's in het algemeen
kwalitatief een stuk minder
zijn dan wat de Belgen
gewoon zijn. De niewwhbouw-
projecten aan de kust zijn
doorgaans ook echt wel meer
afgestemnd op de verwachtin-
gen van Noord- Europeanen,
ook voor de inrichting en de
luxevoorzieningen. Heb je
ecn wat beperkter budget,
dan blijft een wat oudere
bestaande woning natuurlijk
wel een interessante optic.
Het aanbod aan kwalitatieve
nieuwhouw aan de populaire

RS

‘Ik zou Belgen eerder de raad
geven om voor nieuwbouw

te opteren, ook omdat de wat
oudere appartementen of
villa’s kwalitatief een stuk
minder zijn dan wat Belgen
ZEWOON ZIj1’ 1406w B0LLE, YAMOS 1MMO

start is gegaan. In dat geval
kan hij de kopers het betaalde
voorschot ook gewoon terug-
betalen. “Een aantal grote
aannemers hieeft ook al laten
weten dat ze geen contracten
meer zullen aanbieden met
vaste prijzen”, geeft Marleen

de isolatienormen in Spanje costa’s blijft relatief beperkt, De Vijt aan. “De vraag is
wel nog een stukje minder wat de prijzen dan ook de natuurlijk of de soep ooit
streng dan in Belgié. Maar hoogte injaagr.” zo heet gegeten wordr”
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